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	Veiksmo pavadinimas
	Veiksmo aprašymas
	Proceso dalyvis, kuris atlieka veiksmą
	Atliekant  veiksmą naudojama informacinė sistema

	1. Identifikuoti laisvas patalpas [RE-FX]
	Identifikuoti pasirinkto segmento (pastatas, adresas, t.t.) laisvas patalpas 
	Iniciatorius

	SAP S/4HANA: Flexible Real Estate Management

	2. Patikrinti patalpų priskyrimą [RE-FX]
	Patikrinti pasirinkto segmento (pastatas, adresas, t.t.) patalpų priskyrimą vadovaujantis Patalpų priskyrimo taisyklėmis.
	Iniciatorius

	SAP S/4HANA: Flexible Real Estate Management

	3. Nustatyti nuomos kainą
	Nustatyti nuomos kainą vadovaujantis LTG grupės įmonių kainodaros metodika M/FN11.1/LG/1.
	Iniciatorius

	

	4. Parengti nuomos pasiūlymą
	Parengti pasiūlymą apie nuomotiną objektą su pagrindiniais parametrais (unikalus Nr., adresas, nuomojamas plotas, kita).

Trumpalaikės nuomos reikalavimai: 
1. Turtas gali būti išnuomojamas ne konkurso būdu trumpam laikui, jeigu tuo metu šio turto nereikia LTG / Veiklos vieneto reikmėms. 
2. Trumpas nuomos terminas, per kurį turtas gali būti nuomojamas tam pačiam nuomininkui ne konkurso būdu, yra ne ilgesnis nei 30 kalendorinių dienų per metus nuo pirmojo nuomos tame pačiame objekte sandorio sudarymo. 
3. Pagal trumpalaikės nuomos sutartį turtas gali būti išnuomojamas trumpalaikiams renginiams (parodoms, sporto varžyboms, pasitarimams, seminarams, šventėms, kultūros renginiams, taip pat renginiams, skirtiems darbuotojų socialinėms reikmėms ir kitoms panašioms reikmėms tenkinti) organizuoti, trumpalaikiams neatidėliotiniems darbams (avarijoms, stichinėms nelaimėms likviduoti) atlikti ir panašiais tikslais. 
4. Atskirais atvejais, kai nuomininkas skirtose patalpose planuoja vykdyti socialiai reikšmingą ar kitą viešam interesui svarbią ir visuomenei pridėtinę vertę kuriančią veiklą nesiekdamas pelno ar numato vykdyti veiklą, kuri duotų pagrįstą ekonominę naudą bendrovei, Komisija, įvertinusi konkrečias aplinkybes, motyvuotu sprendimu turi teisę nustatyti specifinę konkretaus turto nuomos tvarką ir / ar procedūras (pvz., lengvatinę nuomos kainą ir kt.). Ekonomine nauda laikomas išlaidų, susijusių su turto išlaikymu ir investicijomis, padengimas ir pan.

Turto panaudos reikalavimai: 
Turtas gali būti perduodamas pagal panaudos sutartį tik įstatymų nustatytais atvejais – kai tai numatyta LR darbo kodekse, pagal LTG / Veiklos vieneto darbuotojų atstovų prašymus, Komisijos sprendimą ir kt.


Jeigu sandoris sudaromas su susijusia šalimi, toliau vykdomas 11.1.13.2. Susijusių asmenų sandorių kainodaros procesas.
Jeigu sandoris nesudaromas su susijusia šalimi, toliau vykdomas 5 veiksmas.
	Iniciatorius

	

	5. Pateikti pasiūlymą tvirtinimui [DVS]
	Parengtas teikimas yra registruojamas DVS sistemoje ir
siunčiamas el. paštu  komisijos nariams, vadovaujantis nuolatinės komisijos darbo reglamentu. 
	Iniciatorius

	DVS


	6. Įvertinti teikimą
	Komisija nagrinėja siūlymą. Vertina siūlomą išnuomoti objektą, informaciją apie objektui priskiriamus priklausinius, nekilnojamojo turto registro pažymėjimą/išrašą, objekto būklę, nuompinigių dydį, nuomos terminą. Jei nepritaria teikimui - vykdomas 7 veiksmas, jeigu pritaria teikimui vykdomas 8 veiksmas. Vertinimas atliekamas vadovaujantis  komisijos darbo reglamentu. 
	Tvirtintojas

	

	7. Atmesti teikimą [DVS]
	Atmesti teikimą nurodant priežastį. Jeigu objektas bus nuomojamas toliau vykdomas 8 veiksmas, jeigu reikia tikslinti pasiūlymą vykdomas 4 veiksmas. Jeigu objektas nebus išnuomojamas, proceso pabaiga.
	Tvirtintojas

	DVS



	8. Patvirtinti teikimą protokolu [DVS] 
	Patvirtinti teikimą protokolu vadovaujantis komisijos darbo reglamentu.


1.Apie nekilnojamojo turto nuomą per 5 darbo dienas nuo sprendimo priėmimo, paskelbiama LTG interneto svetainėje ir specializuotose interneto skelbimų svetainėse. 
2. Siekiant nustatyti nuomojamo turto kainą, nustatoma nuomojamo turto rinkos vertė. Nuomojamo turto rinkos vertės nustatymą inicijuoja Turto valdymo paslaugos, arba Turto savininkas laikydamasis LTG Pirkimų taisyklėmis nustatytos tvarkos. 
3. Kaina nustatoma laikantis didžiausios ekonominės naudos bendrovei principo, atsižvelgiant į nepriklausomų turto vertintojų nuomos įkainių vertinimą arba tais atvejais, kai objektas nėra įvertintas nepriklausomų turto vertintojų, – į TVP ar Turto savininko atliktos rinkos analizės duomenis.
 4. Nepriklausomų turto vertintojų nustatyta turto vertė negali būti nustatyta anksčiau nei prieš aštuoniolika mėnesių nuo turto nuomos procedūros pradžios. 
5. Komisijos nariai, kiti Komisijos darbe dalyvaujantys asmenys, negali atskleisti dalyvių pateiktų konkurso ar neskelbiamų derybų pasiūlymų informacijos tretiesiems asmenims, nesvarbu, kokiu būdu ši informacija būtų pateikta (žodžiu, raštu, elektroniniu būdu ar vizualiai) ar kokiame bendradarbiavimo etape ji išaiškėtų, jei ši informacija: 
5.1. nėra viešai žinoma ir prieinama visuomenei; 
5.2. nebuvo žinoma pardavėjui ir dalyviui dar prieš skelbiant sąlygas; 
5.3. gali būti paskelbta laikantis šių sąlygų.


Jei reikalingos trumpalaikės nuomos paslaugos:
1.Komisija įvertina potencialaus nuomininko prašymą, priima sprendimą dėl objekto nuomos ir nustato nuomos įkainį bei sąlygas. 
2. Jeigu išnuomoti turtą atsisakoma, apie tai per 5 darbo dienas telefonu, el. paštu arba raštu pranešama subjektui, pateikusiam prašymą, nurodant atsisakymo priežastys.

 Jei reikalingos panaudos paslaugos, gautas prašymas suteikti turtą pagal panaudos sutartį gali būti priimamas, atmetamas arba vykdomos neskelbiamų derybų procedūros, kurių metu suderinamos sąlygos.

Nekilnojamojo turto objektai gali būti nuomojami:
1. viešo konkurso būdu – visais atvejais, išskyrus 2, 3, 4 ir 5 punktuose (toliau) numatytus; 
2. neskelbiamų derybų būdu, kai: 
2.1. turtą pageidauja išsinuomoti LTG įmonių grupės įmonės (Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2012 m. birželio 6 d. nutarimo Nr. 665 „Dėl Valstybės turtinių ir neturtinių teisių įgyvendinimo valstybės valdomose įmonėse tvarkos aprašo patvirtinimo“ pagrindu); 
2.2. kitais teisės aktų nustatytais atvejais arba motyvuotu komisijos sprendimu. 
3. perduodant pagal panaudos sutartį – kai turtas perduodamas geležinkelininkų profsąjungoms; 
4. pagal trumpalaikės nuomos sutartį – kai turtas nuomojamas trumpalaikiams renginiams (parodoms, sporto varžyboms, pasitarimams, seminarams, šventėms, kultūros renginiams, renginiams, skirtiems darbuotojų socialinėms reikmėms tenkinti, ir pan.) organizuoti, trumpalaikėms paslaugoms (daiktų išsikrovimas, laikymas ir pan.) teikti ar trumpalaikiams neatidėliotiniems darbams atlikti (avarijų, stichinių nelaimių padariniams likviduoti ir pan.). Trumpalaikės nuomos trukmė – iki 30 kalendorinių dienų per metus nuo pirmojo nuomos tame pačiame objekte sandorio sudarymo
5. Viešosios geležinkelių infrastruktūros turtas nuomojamas remiantis Lietuvos Respublikos Geležinkelių Transporto Kodeksu ( https://e-seimas.lrs.lt/portal/legalAct/lt/TAD/TAIS.232217/asr )

Jeigu tai nuosavybės teise valdomas turtas, ir galima rengti sutarties projektą, toliau atliekamas 11 veiksmas.
Jeigu tai nuosavybės teise valdomas turtas, ir reikia inicijuoti nuomos procedūrą toliau atliekamas 10 veiksmas.
Jeigu tai yra patikėjimo teise valdomas turtas, toliau atliekamas 9 veiksmas.
	Tvirtintojas

	DVS



	9. Pasirašyti sprendimą [DVS]
	Pasirašyti komisijos sekretoriaus parengtą sprendimą. Jei reikia organizuoti aukcioną - toliau vykdomas 10 veiksmas, jeigu ne- 11 veiksmas.
	Tvirtintojas (Verslo vieneto vadovas)

	DVS


	10. Vykdyti Tvirtintojo sprendimą
	Vykdyti komisijos sprendimą vadovaujantis  Viešosios geležinkelių infrastruktūros nuomos organizavimo priedu(1 priedas) arba Nuosavybės teise valdomo turto nuomos organizavimo priedu (2 priedas).

Jeigu laimėtojas nustatytas, toliau atliekamas 11 veiksmas.
Jeigu laimėtojas nenustatytas ir reikia organizuoti nuomos pardavimą iš naujo, toliau atliekamas 4 veiksmas.
Jeigu laimėtojas nenustatytas ir nereikia organizuoti nuomos pardavimą iš naujo,proceso pabaiga
	Sutarties administratorius

	

	11. Įvertinti sandorio rizikingumo ir atitikties vertinimo procedūrų poreikį
	Įvertina sandorio rizikingumo ir atitikties vertinimo procedūrų poreikį.   
1. Jei numatomas sandoris atitinka Inicijuojamų pirkimų ir sandorių atitikties nacionalinio saugumo interesams patikros proceso Nr.PS/FN13/LTG/20 standarte nurodytus kriterijus, siunčiama numatomą sandorį patikrai. Gavus neigiamą vertinimą, sutartis su laimėtoju nesudaroma, proceso pabaiga. Gavus teigiamą vertinimą arba NSK vertinimo nereikia, nustatoma, ar reikalingas JAR vertinimas.   
Jeigu reikalingas JAR vertinimas -  vykdomas 13 veiksmas.   
Jeigu nereikalingas JAR, bet  sandoris turi nors vieną reikšmingo sandorio požymį, toliau vykdomas 14 veiksmas.  
Jeigu nereikalingas JAR ir  sandoris neturi nors vieno reikšmingo sandorio požymio, toliau vykdomas 15 veiksmas.   
 

2. Jeigu reikalingas JAR vertinimas -  vykdomas 13 veiksmas. . Gavus neigiamą vertinimą, sutartis su laimėtoju nesudaroma, proceso pabaiga. Gavus teigiamą vertinimą, jeigu sandoris turi nors vieną reikšmingo sandorio požymį, toliau vykdomas 14 veiksmas, jeigu neturi -15 veiksmas  
	Tvirtintojas

	

	12. Kreiptis dėl įvertinimo
	Kai sandoris atitinka Juridinio - fizinio asmens patikros proceso Nr. PS/FN13/LTG/7 standarte nurodytus kriterijus, kreipiamasi į Verslo saugumą Juridinio / fizinio asmens rizikingumo patikrai, pateikiant užpildytą 1 priedo Juridinio - fizinio asmens patikros proceso formą. 
	Tvirtintojas

	

	13. Vertinti gautus atsakymus 
	Gavus Verslo saugumo rekomendaciją, priimamas sprendimas sudaryti / nesudaryti sandorį. Jeigu sutartis su laimėtoju nesudaroma, proceso pabaiga.
Gavus teigiamą vertinimą, jeigu sandoris turi nors vieną reikšmingo sandorio požymį, toliau vykdomas 14 veiksmas, jeigu neturi -15 veiksmas 
	Tvirtintojas

	

	14. Pateikti sandorį Audito komitetui bei valdybai pritarimui
	 Pateikti sandorį Audito komitetui bei valdybai pritarimui.
Jeigu priimtas valdybos sprendimas yra neigiamas, proceso pabaiga.
Jeigu priimtas valdybos sprendimas yra teigiamas, toliau atliekamas 15 veiksmas
	Tvirtintojas

	

	15. Parengti nuomos sutartį
	Parengti nuomos sutartį, priskirti komunalines ir kitas paslaugas.
	Sutarties administratorius
	

	16. Parengti priėmimo-pardavimo aktą 
	1.Pasirašius ir užregistravus DVS nuomos sutartį parengiamas perdavimo-priėmimo aktas ir vykdomas Nuomojamo nekilnojamojo turto perdavimo–priėmimo procesas Nr.PS/FN1/TVPC/3.
2.Pasirašius perdavimo-priėmimo aktą nuomos sutartis , jei reikia, registruojama Registrų centre pagal Nekilnojamojo turto duomenų įregistravimo, išregistravimo paslaugos teikimo proces1.
	Sutarties administratorius

	

	17. Įvesti nuomos sutarties duomenis [RE-FX]
	Pagal pasirašytą nuomos sutartį ir perdavimo-priėmimo aktą sistemoje atnaujinti ir įvesti nuomos sutarties duomenis.
	Funkcinių duomenų valdytojas

	SAP S/4HANA: Flexible Real Estate Management

	18. Sukurti nuomos sutarties mokėjimų srautą [RE-FX]
	Sukurti nuomos sutarties mokėjimų srautą sistemoje.
	Funkcinių duomenų valdytojas

	SAP S/4HANA: Flexible Real Estate Management

	19. Sukurti nuomos sutarties priminimus [RE-FX]
	Sukurti nuomos sutarties priminimus sistemoje. 
	Funkcinių duomenų valdytojas

	SAP S/4HANA: Flexible Real Estate Management

	20. Aktyvuoti sutartį [RE-FX]
	Aktyvuoti sutartį sistemoje. 
	Funkcinių duomenų valdytojas

	SAP S/4HANA: Flexible Real Estate Management
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